
주택시장플랫폼구축관련기관탐방및정책사례조사
국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서국외출장 결과보고서

2019. 12

한국 토 지주 택 공사
토 지주 택 연구 원



목 차목 차목 차목 차

출장 개요··········································································· 1
추진 배경1.
일정 및 업무2.

1
2

출장 결과 및 자료····························································· 4
기업 및 기관 사례조사1.

(1) Coalesce Research Group Conference
(2) KOTRA
(3) CSU

시청(4) LA
(5) NAR
(6) HUD
현장조사2.
캘리포니아 지역(1)
메릴랜드 지역(2)

4
7
9
11
13
15
17
17
18

시사점 및 활용 방안························································· 19

참고자료참고자료참고자료참고자료 ·································································· 20
전문가 인터뷰 자료1. R&D
교류 명함2.
관련 자료3.

20
23
24



- 1 -

출장 개요1
추진 배경1.
출장 근거
국토교통과학기술진흥원 의 국책과제 빅데이터를 활용한 주택시장(KAIA)
분석 및 예측모형 개발 연구의 세부 주택시장의 통합정보 플랫폼 기술개3
발 연구 과제 수행의 일환임
당해 연도 차년도2019.01.01 2019.12.31.(4 )
본 출장은 연차실적계획서 상에 명시
출장 목적 및 주요 내용

년 국제 빅데이터 분석 및 데이터 과학 컨퍼런스는 데이터과학 데이터2019 ,
마이닝 시스템 등을 아우르는 연구결과뿐 아니라 혁신적이고 실용적인 개발,
경험들을 교환 및 전파하여 전문가 실무진 연구자 등이 정보를 교류할 수, ,
국제행사로 최근 기술 트렌드에 대한 이해를 높이기 위해 참석
또한 빅데이터 플랫폼의 기술 개발이 완료되면 빅데이터 기술이 많이 개발,
되고 확산되고 있는 및 캘리포니아 지역에 대해 를 통해 해외 기LA KORTA
술 전시 및 사업화 등의 도움을 받을 수 있는가에 대한 논의
가 최근 빅데이터를 활용한 딥러닝 기법의 최신 트렌드를 개발 발표하였CSU &

는데 이러한 연구 결과를 본 연구사업과 연계할 있는지에 대한 세미나 개최
공간정보를 활용한 플랫폼을 조사하고 데이터의 수집 분석 운영 및LA GeoHub , ,
전달 체계를 논의 향후 본 연구의 데이터 운영 방향에 참고하기 위한 방안논의,

시스템 등 에서 구축한 시스템을 통해 데이터 처리 및 분석 등의 시각MIND NAR
화 연구 사례조사
미국 연방정부 주택 데이터 분석 부서로 주택개선과 시가지 개발 및 대도시 계획
에 관한 전국적인 계획과 현재 미국지역의 주택의 상황 파악하여 정책적인 제언
하는 역할에 대한 사례조사
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일정 및 업무2.
출장 개요
출 장 기 간 박 일: 2019.11.10.~2019.11.21.(10 12 )
출 장 장 소 미국 라스베가스 로스앤젤레스 워싱턴: ( , , D.C)
출 장 자 이상훈 수석연구원 정회민 연구원: ,

개인별 업무수행 내용
출장자 주요업무 비고

310240 이상훈 국외출장업무 총괄
컨퍼런스와 기관 전문가 미팅 담당 연구책임

738918 정회민
출장계획 지원 및 현지인터뷰 관리
컨퍼런스 참가
현지 자료 수집 및 사례조사

연구진

상기와 같이 본 출장은 국토교통과학기술진흥원 국책과제의 일환으로 수행하는 출장으로,
미국 컨퍼런스 참석 현지조사 및 전문가 인터뷰 등이 진행됨,
공동- 연구기관인 에스티로직 공동 출장

출장 세부 일정



- 3 -



- 4 -

출장 결과 및 자료 주요활동 및 성과( )2
기업 및 기관 사례조사1.
(1) Coalesce Research Group
(Big Data Analytics & Data Science Conference)
기관소개

은 미국지역의 과학기술 의학 등 여러Coalesce Research Group ,
분야에서 진행되는 연구업무에 관한 컨퍼런스를 주최하고 계획하는 기관임
특히 이번에 진행되는 International Conference on Big Data Analytics and

행사는 각국의 연구자 전문 교수 및 실무자들을 모아서 최신Data Science ,
연구 성과와 기술을 공유하고 이를 활용할 수 있는 프로그램을 제공함

기관 전문가 인터뷰
목 적 빅데이터 분석 및 데이터 관련 컨퍼런스에 참석하여 각국의 전문가들:
의 아이디어 및 최신 연구 기법에 논의하고 국내 연구성과를 외국 전문가들
과 논의하여 개선점 도출 하고자 함
일 정 년 월 일 월 년 월 일 화: 2019 11 11 ( )-2019 11 12 ( )
장 소 : Hampton Inn Tropicana Borabora Hall, Las Vegas, USA
참석자 이상훈 정회민 연구원 김진용 차범수 주 에스티로직: , (LH ), , (( ) )
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주요 발표내용

Warwick Garco

Analytics Shed, Australia

Title : Capstoning of data

� Capstoning

�

�

�

Gurkiran Kaur

UOB, Singapore

Title : The summarizing tool

�

�

, ,
.

�

�

Ayahiko Niimi

Future University Hakodate, Japan

Title : Data mining with generating data to
improve data imbalance problem

�

� ,

,

�

AUC .
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행사 및 주요활동 사진

컨퍼런스 사진

포스터 발표
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(2) KOTRA Los Angeles
기관 소개

는 글로벌 비즈니스 지원으로 국민 경제 발전을 이바지로 하고 있으KOTRA
며 개국에 개의 해외무역관을 보유하고 있음84 129
북미지역은 개 무역관을 보유하고 있으며 개 무역관 개설을 진행하고 있음9 1

기관 전문가 인터뷰
목 적 지역의 업계 및 국내 중소기업들의 진출사례를 보고 향후 북미: LA IT

지역 전시부스 참가 및 홍보에 대한 방안을 수립하고자 함
일 정 년 월 일 수: 2019 11 13 ( )
장 소 : 4801 Wilshire Blvd., #104, Los Angeles, CA 90010
참석자 이용진 이종민 최정아 로스앤젤레스 무역관 이상훈 정회민: , , ( ), , (LH

연구원 김진용 차범수 주 에스티로직), , (( ) )
주요내용
미국지역의 큰 대도시에서는 스타트업 육성정책을 통해 활성화 하고 있고,
내에서는 실리콘밸리와 유사하게 산타모니카 해안 주변에 스타트업 기업LA

들이 형성되어 실리콘비치가 이루어짐
무역관에서는 중소기업 수출 지원 현지 법인 지사 등의 진출 업무를 수행LA ,

하고 있으며 지역에서는 소비재의 수요가 크므로 소비재를 통해 진출하, LA
는 한국기업을 지원하는 부분이 많음
국제컨퍼런스 등에 참가하는 스타트업 지원을 많이 수행하고 있음
지역에서는 한국 스타트업 기업인 아이쉐어링소프트는 실리콘밸리 투자LA

유치설명회에 참가하여 만달러 유치 성과를 올리고 이라는 위치4 , i-sharing
찾기 앱을 개발하여 미국시장 위 아시아시장 위로 진출한 사례가 있음3 , 1
과제 연계 방안
플랫폼의 해외 홍보 및 국제 컨퍼런스 참가에 해외무역관의 지원KOTRA
등을 통해 연구성과를 높이고 공유할 수 있는 방안이 마련 될 것으로 보임,
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행사 및 주요활동 사진

참석자 단체 사진

회의 진행 사진
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(3) California State University(CSU)
기관 소개
캘리포니아 주립대학교 로스앤젤레스는 공립대학으로서 개 주립대학교, 23
캠퍼스의 일부임

년에 로 설립1947 Los Angeles State College of Applied Arts and Sciences
되었음
기관 전문가 인터뷰
목 적 빅데이터 관련 딥러닝 머신러닝을 통한 최신의 분석기법을 배워 주: ,

택시장의 분석에 활용하고자 함
일 정 년 월 일 목: 2019 11 14 ( )
장 소 : University Hills, Los Angeles, California, United States
참석자 우종욱 이상훈 정회민 연구원 김진용 차범수 주 에스: (CSU), , (LH ), , (( )

티로직)
주요활동
Big Data Predictive Analysis using Distributed Deep Learning on Spark
내용 발표

를 수집 저장 필터링 분석 시각화의 단계를 통해 연구를 수행하고 딥Data , , , , ,
러닝 등의 기법을 통해 분석함

<Deep learning in Spark cluster>
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에서는 알고리즘을 사용하여Spark ML ALS(Alternating Least Squares)
분 정도의 작업하는 시간이 걸리고 에서는5-36 , DDL Neural Collaborative

방법을 통해 분 정도의 작업시간이 걸림Fitering(NCF) 16-33
의 방법은 평균 오차도 줄일 수 있고 정확도가 높으므로 의 방법을DDL , DDL

통해 빅데이터 분석에 활용하는 것이 좋을 것으로 보임
<Bigdata analysis & prediction flow>

과제 연계 방안
향후 및 등의 다양한 딥러닝 기법을 활용하여 분석을 실시RNN, LSTM NCF
하고자 함
행사 및 주요활동 사진
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시청(4) LA
기관 소개

년 설립된 시청사로 시청의 공무원들의 사무공간 활용을 목적으로 운영1928
하고 있고 등 데이터를 제공하는 플랫폼을 가지고 있음, ZIMAS, GEOHUB

기관 전문가 인터뷰
목 적 시청에서 활용하는 플랫폼 사례를 통해 공간데이터 적용: LA GeoHub
방안 모색
일 정 년 월 일 금: 2019 11 15 ( )
장 소 : 200 North Spring Street, Los Angeles, California
참석자 등 명 시청 이상훈 정회민 연구원 김진용 차범수: EVA 4 (LA ), , (LH ), ,

주 에스티로직 조연희 통역사(( ) ),
주요활동
시청의 시장의 직속 부서인 데이터 팀에서는 와 라는LA GeoHub Open Data

개의 포털을 제공하고 있음2
는 에서 만든 플랫폼으로 지도 대시보드 지오데이터와 연계한GeoHub Esri , ,

앱을 제공함
포털은 에서 만든 플랫폼으로 데이터를 다운받고 시각화Open Data Socrata ,

를 하고 다른 앱의 데이터와 연계하는 역할을 함,
은 개의 데이터셋이 있고 는 개의 데이터셋Open Data portal 637 , GeoHub 992

이 존재하며 가장 많이 사용되는 데이터셋은 List of active businesses,
등이 있음BAVN Open Bid opprotunities

년도에 천만명이 데이터를 사용하였으며 시티 내에는 프로그램2019 4 LA GIS
을 사용함
시청에서는 라는 부동산 분야의 시스템이 활용되고 있고 이는LA Zimas , open

로 제공이 된다면 연계하여 활용이 가능함data portal
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스트리트 와이즈라는 앱에서는 현재 도시의 건설공사 진행현황 예정 중인 공,
사를 실시간으로 시민들에게 지도화 된 서비스를 제공함

<Street Wize>

행사 및 주요활동 사진

참석자 단체 사진 및 회의 진행 사진
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(5) NAR(National Assoication Realtors)
기관 소개

는 년에 설립되어 본사는 시카고에 위치해 있으며 주거용 부동산NAR 1908 ,
등 부동산 산업의 모든영역을 관여하는 기관으로 만명 이상의 회원을 보110
유한 미국 최대 부동산 협회 기관임
주택관련 통계의 생성과정과 데이터 가공 및 처리방법 등에 대한 연구를 진
행하고 있음

기관 전문가 인터뷰
목 적 주택통계생산 및 분석에 대한 전문 시스템의 사례를 통해 국내의 주:

택시장을 분석하는데 활용하고자 함
일 정 년 월 일 월: 2019 11 18 ( )
장 소 : 500 New Jersey Ave, NW Washington, DC 20001-2020
참석자 이상훈 정회민 연구원 이수욱 박천: Scholastica, Nadia(NAR), , (LH ), ,

규 황관석 국토연구원 조지성 통역사, ( ),
주요활동
미국 지역에서는 년 주택위기 이후 주택에 대한 계약기간이 줄어드는 추2011
세이고 서부지역이 주택의 거래가 활발해서 주택수요가 높은 지역임,
주택데이터를 사용하는 소스는 총 여개가 있으며 설문 등의 조사로 협회200 ,
멤버 집을 구매하려는 사람을 대상으로 조사하고, , Black knight, sentrilock,

등의 회사에서 데이터를 수집하여 제공함realtor.com
아메리칸 커뮤니티 서베이라는 것을 매년실시하여 인구 사회 경제 및 주택, , ,
에 관한 상세정보를 생성하고 약 만 가구를 대상으로 조사를 진행하고 데25
이터를 통해 주택시장 분석 등 연구에 활용함
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<Existing Home Sales>

<US Home Affordability Index>

행사 및 주요활동 사진
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(6) HUD
기관 소개
미국의 연방정부의 행정기관으로 주택개선과 시가지 개발 및 대도시 계획에
관한 전국적인 계획을 입안하고 실시함
미국지역의 주택의 상황을 파악하여 이를 효과적으로 정책을 수행하는 역할
을 가짐

기관 전문가 인터뷰
목 적 미국 연방정부에서 진행되는 정책사례를 통해 플랫폼을 활용한 국내:

정책적 제언 역할을 모색하고자함
일 정 년 월 일 화: 2019 11 19 ( )
장 소 미국: 451 7th St SW, Washington, DC 20410
참석자 등 명 이상훈 정회민 연구원 이수욱 박천규: Kevin 3 (HUD), , (LH ), , ,

황관석 국토연구원 조지성 통역사( ),
주요활동
미국 내에서는 지방정부가 데이터를 직접관리 하지만 정부에서는 직접적으,
로 실시하지는 않고 주단위의 인구조사 등의 별도 조사가 진행되고 있음,
미국에서는 주마다 수집하는 데이터의 주기나 조사하는 내역이 달라 전체를
직접적으로 정부가 분석하는 경우는 드문 실정임

는 공공의 입장에서 투자의 측면에서 모형을 적용하지 않고 주택의 수HUD ,
요에 대해 임대정책 공급정책 등 어떻게 정책적인 지원을 해야할지에 포커스,
를 가지고 업무를 추진하고 있음
정부의 데이터는 공공에 오픈되어 있고 에서 필요한 데이터는 민간기관, HUD
에 대금을 지급하여 데이터를 제공받아 업무를 수행함
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행사 및 주요활동 사진

참석자 단체 사진 및 회의사진
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현장조사2.

미국 캘리포니아 지역(1)
캘리포니아 지역 주택 조사
캘리포니아 주에서는 주택 건설에 따른 지방 정부의 각종 규제를 완화하는
내용의 법안이 내년 월부터 시행됨에 따라 주택 건설 및 개발 기간이 대폭1
줄어들 전망임

주택위기법안 으로 불리는2019 (the Housing Crisis Act of 2019) SB 330
법안은 각종 주태 건설 관련 규정을 완화함으로써 주택이 절대적으로 부족한
가주의 주택난을 해소하기 위해 만들어진 법안으로 내년 월부터 적용돼 오1
는 년까지 시행되는 한시적 법안임2025
이론적으로 보면 이 시행되면 주택 건설 기간이 줄어들고 건설에 소SB 330
요되는 공사비도 그만큼 줄어 결국 렌트비 인하 효과로 이어질 수 있지만 단
언하기에는 아직 이르다는 게 매체의 지적임
또한 임대료 상한제 관련 법안을 내년 월부터 적용하여 미국에서 가장 비싼1
캘리포니아 지역에서 사는 약 만의 세입자들이 혜택을 받을 것으로 추정 됨800

산타모니카 및 호손지역

직접촬영*
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미국 메릴랜드 지역(2)
메릴랜드 버지니아 지역 주택 조사,
메릴랜드 컴버랜드 지역은 미국내 가장 집사기 쉬운 지역으로 조사되었고,
컴버랜드는 주택가격이 소득대비 저렴하고 총소득에서 모기지가 차지하는
비율이 로 미국 서부의 산호세 등과 비교하면 모기지의 비율은 낮음8.5% 53%
하지만 이에 비해 주택이 판매되는 속도는 느려 평균적으로 주택 계약이 이
루어지려면 여일이 소요됨150
메릴랜드 주정부의 벹트웨이 확장에 따라 워싱턴 등 인근 지역의 실495 D.C
업률 감소 고용률 증가의 결과로 주택시장의 매매활성화가 발생하며 긍정적,
인 효과를 끼침
실제 웨스트 버지니아 지역의 부동산을 방문한 결과 집안의 구조 특색 등에,
따라 당 만 만 정도로 비용이 천차만별로 분포acres $20 -$100

직접촬영*
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시사점 및 활용 방안3
빅데이터 분석 및 처리
빅데이터는 게임 부동산 등 다양한 분야에서 활용되고 있으며 최IoT, , GIS, ,
근 기술트렌드는 머신러닝 기법과 인공지능 의 접목으로 더 빠르고 정확AI( )
하게 정보를 추출하는 방향으로 진행되고 있음
데이터 분석시간에 대한 가 점점 빨라지고 있으며 실시간데이터를 활needs ,
용한 정확한 분석 결과를 도출해야 함에 메모리 기반 분석의 필요성이 대두
되고 있으며 분석 기술또한 딥러닝 기반의 등이, LSTM, DDL, CNN, RNN
사용됨에 따라서 본 연구과제에서도 기법을 활용하는 방안을 모색해야함AI
실시간 프로세싱이 가능한 동적 데이터 처리 플랫폼을 통한 실시간 데이터의
수집할 수 있는 방안 검토 필요

해외 전시 및 홍보
주택시장의 통합정보 플랫폼의 개발과 함께 기술력을 국내외 컨퍼런스 전시,
회 등에 전시 및 홍보를 위해 여러 협력기관과의 업무추진이 필요할 것으로
보임
코트라의 전시회 지원 및 기타지원사항과 캘리포니아주립대학교 등 국외 학
계의 연구자들과 연구하여 더 효율있는 성과를 도출할 수 있을 것으로 보임
산업 분야별 전문가 인력풀과 다양한 커뮤니티를 형성하여 활용가능성이 높
은 플랫폼을 구축하는 방향을 설정해야함
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첨부 전문가 인터뷰 관련 자료[ 1] R&D
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첨부 교류 명함[ 2]
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첨부 관련 자료[ 3]

Bigdata conference

CSU

시청LA
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